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Spuntano le ipoteche verdi
per restauri piu sostenibili

IL CONVEGNO / Aspetti finanziari,immobiliari e normativi analizzatiin un incontro al Centro studi di Villa Negroni a Vezia
La transizione ecologica in Svizzera vale in totale 387 miliardi di franchi, finanziabiliin gran parte dal sistema bancario

Gian Luigi Trucco

Il settore finanziario puo for-
nireun contributodirilievoal
processoditransizione ecolo-
gica,sianel compartodegliin-
vestimenti sia in quello dei fi-
nanziamenti. Tali aspettisono
stati oggetto di un incontro
promosso dall’Associazione
bancaria ticinese (ABT) pres-
soil Centro studi di Villa Ne-
groni (CSVN) a Vezia, che si e
concentrato in particolare
sull’attivita ipotecaria legata
all'immobiliare.

Franco Citterio, direttore
ABT, Alberto Celletti (ABT) e
Andreas Schweizer, docente al-
la School of Management &
LawdiWinterthur, hannoillu-
strato e commentato il recen-
te studio effettuato da
SwissBanking su tale tema.

«Il patrimonio immobiliare
ticinese e vetusto» ha sottoli-
neato Citterio, pit dellamedia
svizzera, eil creditoipotecario
haunampio potenziale non so-
lo nel finanziare le nuove co-
struzioni masoprattuttonelri-
strutturare quelle esistenti in

unotticadimigliore sostenibi-
lita. Alivello svizzero si stima
chegliimmobilisianorespon-
sabilidiunterzo delle emissio-
ni di CO., soprattutto per ca-
renze nei sistemi di riscalda-
mentoediisolazione.Almeno
unmilione diabitazioni neces-
sitano di un rinnovamento.
Secondo gli esperti gli im-
mobiliriadattatibeneficereb-
berodi affitti maggiorie mino-
ritempi di mancata occupazio-
ne. SwissBanking ritiene che
tale «transizione verde» com-
portiunaspesadi 387 miliardi
difranchi, dicuiil 90% potreb-
bevenire dal settore bancario.
Sono stati discussi i vari
aspetti che condizionano lo
scenario: norme sempre piu
stringenti, divieti che arrive-
ranno, specifiche e certificati
diefficienza energetica, incen-
tivifiscali ed esigenza di mag-
giore sensibilizzazione,anche
attraverso la formazione dei
consulenti bancari, su cui si e
soffermata Helen Tschiimper-
lin Moggi, responsabile Area
Finanzadel CSVN. Unoscena-
rio chesitrova tuttaviaa farei
conti con tassi d’interesse in
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rialzo e margini operativiin di-
minuzione.

Andreas Schweizerhaanche
considerato le scelte di soste-
nibilita cui é chiamatoilwealth
management, fradirettive che
escludono certetipologie e cri-
teridirapportorischio-oppor-
tunita che guidanol'assetallo-
cation verso investimenti pit
omeno verdi (in certi casisolo
in chiave di marketing). Talvol-
talasceltariguardarealtainvia
ditrasformazione odall'impat-
to realmente favorevole, fer-
morestando cheil concettodi

lirischio sempre al centro

Latavolarotonda, cui hanno
partecipatorappresentantidel
mondo bancario e tecnici, ha
consentito di evidenziare
aspettiqualil'importanzadel-
lavalutazione del rischionella
concessione di credito, come
hasottolineato Curzio de Got-
tardi di BancaStato, tanto piu
allaluce delle direttive emana-
te dalla Finma. Per Remo Cra-
meridi UBSil fattore «prezzo»
dell’ipoteca come elemento
determinante nella scelta del

Una casarinnovata
con criteri ecologici
acquisisce valore
el'investimento
siripaga velocemente

cliente vaaccompagnato con
una consulenza ampia e com-
petente attraverso tutte le fasi
dell'operazione.
L'importanza di poter di-
sporre didati completi sul pa-
trimonio immobiliare e le sue
caratteristiche, funzione oggi
agevolata dai processi di digi-
talizzazione, e svolta meglio
dagli istituti bancari che non
dagli enti pubblici, e stata evi-
denziatadaAlberto Montorfa-
ni, titolare di AM Consulenze
e membro del Comitato di
SVITTicino. Montorfanihaan-
chepostoinluceleremore che
talvoltasi frappongonoalle ini-
ziative diristrutturazione de-
gliimmobili, per contrasti fa-
miliariosemplice bassasensi-
bilita, che oralacrisi energeti-
capuo contribuire asuperare.
Dal canto suo Fabrizio Noem-
brini, direttore diTicino Ener-
gia, haricordato come l'impe-
gno finanziario ingente cheil
proprietario sostiene, e chein
molti casi costituisce un osta-
colo,vengacomunqueripaga-
tonel tempo in termini diri-
sparmio energetico e di ap-
prezzamento dell'immobile.
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